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PARECER JURIDICO N° 016/2022

INTERESSADO: AGENCIA DE SANEAMENTO DE PARAGOMINAS

CONTRATACAO DE LOCACAO DE IMOVEL
DESTINADO A MANUTENCAO DAS
INSTALACOES DESTA AUTARQUIA d
CONSERVACAO DO SERVICO PUBLICO -
PARECER TECNICO FAVORAVEL - VALOR
COMPATIVEL MERCADO LOCAL 3
POSSIBILIDADE -

Trata o presente procedimento referente a manutencio da locacio
do imo6vel localizado na Rua Ilhéus, 678, Bairro Modulo II, de propriedade
do Sr. Anténio Darcio Machado Rangel, frisando que as instalacbées da

administracdo desta Agéncia sdo situadas neste imovel desde 2015.

Os autos possuem 121 laudas, constando todo o processo
desde a solicitacdo de autorizacdo para contratacdo através de dispensa
de licitacdo até o parecer técnico conclusivo, estando todo o procedimento

de acordo com a legislacao pertinente.

Documentacdo devidamente analisada, em atendimento as
exigéncias do artigo 38, paragrafo unico, da Lei n°® 8.666, levando em
consideracdo o principio da impessoalidade, que norteia as contratacgoes
realizadas pela Administracdo Publica, ainda com mais rigidez em se

tratando de dispensal de licitacdo.

A presente analise visa verificar se os requisitos exigidos pela

Lei 8.666/93, que regulamentada o artigo 37, inciso XXI da Constituicao

1 Art. 24. E dispensavel a licitacdo:

X - para a compra ou locacdo de imoével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacao condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao prévia;
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Federal de 1988, foram devidamente observados e cumpridos neste

procedimento.

Antes da emissao final, cabe pontuar que o reajuste do valor da
locacao foi amplamente negociado entre as partes, conforme documentos
de fls. 36/37 (proposta Locador), fls. 63/70 (analise juridica sugerindo
pedido de reconsideracao de valor), fls. 73 recusa do Locador, fls. 78/80
pedido de reducéo de valor para manutencao da locacéo, fls. 82 resposta

positiva concedendo reducdo do valor proposto inicialmente.

Juntamente com a proposta foi apresentada a documentacao
do imovel bem como do proprietario do mesmo, além de cotacao de preco,

e estudo de variacdo dos valores locaticios e sua motivacao.

Além dos motivos que objetivaram o aumento dos aluguéis,
necessario levar em consideracao a Lei do Inquilinato 8.245/91 que prevé
as obrigacdes das partes, bem como as atualizacdes de valores visando o

reajuste com equiparacio aos de mercado.

Assim, resta evidente que os valores apresentados estdo de
acordo com os imoéveis com o mesmo porte e na mesma localizacao, aliado
ao fato que o imoével destinado ao atendimento das finalidades essenciais
da Administracdo Publica atende os principios da Legalidade,
Impessoalidade, Moralidade, Publicidade e Eficiéncia, enquadraveis nas
previsdes do artigo 24, inciso X da Lei n°8.666/93, levando ainda em

consideracédo que essa Autarquia esta sediada neste imével.

Além disso, é imperativo consignar que o imével preenche todos
os requisitos legais, destinando-se ao atendimento das finalidades
precipuas da Administracdo, com instalacdes e localizacdo impar, valor

compativel e avaliagao prévia.
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Da mesma forma, o valor unitario de R$ 9.125,00 (nove mil
cento e vinte e cinco reais) referente as parcelas mensais da contratagao
foram devidamente justificadas, levando em consideracdo os parametros
compativeis com a area construida do imoével, quantidade de comodos,
instalacoes, localizagdo e ampla area disponivel para estacionamento, bem
como que uma mudanca de endereco sairia mais caro aos cofres publicos,
levando em consideracao os altos indices de reajustes de aluguéis emitido
pelo Governo que valorizaram ainda mais os iméveis disponiveis para

locacédo, além do custo com mudanca e adaptacao de local e estrutura fisica.

Diante de todo exposto, estando o procedimento em ordem, nao
detectados impedimentos conforme Parecer Técnico de fls. 119/121, e em
obediéncia aos principios que regem a administracdo publica, opino
positivamente para o prosseguimentodo feito, devendo ser advertido sobre
a retencio do Imposto de Renda, bem como da comprovacdo dos
recolhimentos anuais do Imposto Predial e Territorial Urbano IPTU do

referido imovel.

Ressalvado o carater opinativo desta alcada juridica, e com o

inarredavel respeito a raciocinio diverso, este € o entendimento, S.M.J.

. Paragominas, 07 de marco de 2022.
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PARECER JURIDICO FINAL N° 017/2022
INTERESSADO: AGENCIA DE SANEAMENTO DE PARAGOMINAS

CONTRATACAO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
DESTINADO A MANUTENCAO DAS
INSTALACOES DESTA AUTARQUIA 2
CONSERVACAO DO SERVICO PUBLICO -
PARECER TECNICO FAVORAVEL - VALOR
COMPATIVEL MERCADO LOCAL -
RATIFICACAO DA DISPENSA - HOMOLOGACAO
E ADJUDICACAO - MINUTA CONTRATO.

Tratam os presentes autos sobre o Processo Administrativo n°®
05/2022, na modalidade Dispensa de Licitagcdo n° 7/2022-00001,
objetivando a manutencédo da locagdo do imoével situado na Rua Ilhéus,
678, Bairro Médulo II, de propriedade do Sr. Antonio Darcio Machado Rangel,
frisando que as instalacdes da administragio desta Agéncia estdo neste
imo6vel desde 2015, remetido para assessoramento juridico, através do
Memorando 070/2022, solicitando apreciacdo da minuta do contrato
administrativo e seus procedimentos.

Levando, em consideracéo a existéncia do Parecer Juridico n°
016/2022 acostado as fls. 124/126, deste processo administrativo,
cabendo nesse momento somente a analise da fase final.

Documentac¢ao analisada, em atendimento as exigéncias do

—~ artigo 38, paragrafo tnico, da Lei n° 8.666, levando em consideracdo o

principio da impessoalidade, que norteia as contratacdes realizadas pela

Administracdo Puablica, ainda com mais rigidez em se tratando de

dispensa! de licitacdo, pontuando ainda, que os valores aqui contratados

foram devidamente negociados entre as partes conseguindo chegar a um
denominador comum, dentro da legalidade contratual.

Além disso, restou consignado no Termo de Dispensa de
Licitacdo de fls. 127/128, ratificado a fl. 131, que o imével preenche todos
os requisitos legais, destinando-se ao atendimento das finalidades
precipuas da Administracdo, com instala¢ées e localizacdo impar, valor
compativel e avaliacio prévia.

1 Art. 24. E dispensavel a licitago:

X - para a compra ou locagio de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracéo, cujas necessidades de instalagdo e localizagéo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacéo prévia;
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Os procedimentos foram devidamente cumpridos com
homologacido e adjudicacéo, bem como com a nomeacdo e publicacdo do
fiscal deste contrato, documentos de fls. 134/140.

A Minuta do Contrato preenche todos os requisitos legais,
registrando o objeto do contrato, sua vigéncia, forma de pagamento,
obrigacbes das partes contratante e contratada, cabendo ao
contratado/locador, Sr. Antonio Darcio Machado Rangel a
responsabilidade pelos pagamentos dos impostos que recairem sobre o
imével locado, incluindo o Imposto Predial Territério Urbano — IPTU, nos
termos do inciso VIII, do artigo 22 da Lei 8.245/91, restando ainda,

- consignado a retencdo na fonte do pagamento referente ao Imposto de
Renda Pessoa Fisica — IRPF nos termos do Decreto 9.580/2018, clausulas
4% e 5% da minuta.

Da mesma forma restou assinalado a forma prevista para
eventuais prorrogacoes, alteracdoes contratuais, fiscalizacao, bem como a
dotacao orcamentaria e motivos de rescisdo antecipada.

Diante de todo exposto, estando o procedimento em ordem, nao
detectados impedimentos, e em obediéncia aos principios que regem a
administragao publica, opino positivamente para a contrata¢do nos termos
contidos na minuta do contrato de fls. 141/145.

Ressalvado o carater opinativo desta algcada juridica, e com o
inarredavel respeito a raciocinio diverso, este € o entendimento, S.M.J.

Paragominas, 14 de marco de 2022.
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